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CZESC RYSUNKOWA

CZESC RYSUNKOWA
PROJEKT TERMOMODERNIZACII

nr
Al.
A2.
A3.
A4.
A5.
A6.
A7.
A8.
A9.

A10.
Al1l.
Al2.
Al3.
Al4.
A15.

nazwa rysunku

Sytuacja

Rzut piwnicy

Rzut parteru

Rzut | pietra

Rzut poddasza

Rzut strychu

Rzut dachu

Przekrdj A-A

Przekréj B-B

Przekrdj C-C; elewacja wschodnia (HGDC)
Elewacja potudniowa (AKJ)
Elewacja pdtnocna (ED, CB)
Elewacja wschodnia (JI, FE)
Elewacja zachodnia (BA)
Zestawienie stolarki

skala

1:500 —s.23
1:200 —s.24
1:200 -s.25
1:200 -s.26
1:200 - .27
1:200 —s.28
1:200 —s.29
1:100 -s.30
1:100-s.31
1:100 —s.32
1:100 —s.33
1:100 -s.34
1:100 —s.35
1:100 —s.36
1:100 —s.37
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GLOWNY INSPEKTOR
NADZORU BUDOWLANEGO

DOA/INN/600/490/08 Warszawa, 2008-08- 0?
MPI

DECYZJA

Na podstawie art. 88 a ust. 1 pkt 3 lit. a ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo budowlane (tekst jednolity
Dz. U. z 2006 r. Nr 156, poz. 1118 z pbzn. zm) oraz art. 104 § 1 i § 2 ustawy z dnia 14 czerwea 1960 r.
Kodeks postegpowania administracyjnego (tekst jednolity Dz. U. z 2000 r. Nr 98, poz. 1071 z pézn. zm.),

DAMIAN CZAPLINSKI

mgr inzynier architekt

uprawniony na mocy decyzji
Okregowej Komisji Kwalifikacyjnej Pomorskiej Okregowej Izby Architektéow
z dnia 21.06.2008 r., 1. dz. 719/POIA /2008
sygnatura akt: PO/KIK/192/2008
do wykonywania samodzielnej funkeji technicznej w budownictwie
w specjalnosci architektonicznej
obejmujacej projektowanie

bez ograniczen

_zostal wpisany
DO CENTRALNEGO REJESTRU OSOB POSIADAJACYCH UPRAWNIENIA BUDOWLANE

pod pozycja 2792/08/U/C

Decyzja niniejsza jako uwzgledniajaca w calosci zadania strony, zgodnie z att. 107 § 4 Kpa nie
wymaga uzasadnienia.

Niniejsza decyzja jest ostateczna. W zwiazku z powyzszym, w opatciu o art. 12 ust. 7 ustawy
Prawo budowlane stanowi podstawe¢ do wykonywania samodzielnych funkeji technicznych
w budownictwie.

Strona moze w terminie 14 dni od daty doreczenia decyzji wystapi¢, na podstawie art. 127 § 3
Kpa oraz stosownie do uchwaly Naczelnego Sadu Administracyjnego z dnia 9.12.1996 r., sygn. akt
OPS 4/96, z wnioskiem o ponowne rozpatrzenie sprawy.

Otrzymuja: p— g:
O Pan Damian Czaplinski o -
ul. Dokeréw 16 v

84-230 Rumia

2. Pomorska Okregowa
Izba Architektow

3. aa

Za zgodnosc¢ z oryginatem
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IZBA ARCHITEKTOW

Pomorska Okregowa Rada Izby Architektéw RP

ZASWIADCZENIE - ORYGINAL

(wypis z listy architektow)

Pomorska Okregowa Rada Izby Architektéw RP zaswiadcza, ze:

mgr inz. arch. Damian Czaplinski
posiadajacy kwalifikacje zawodowe do petnienia samodzielnych funkcji technicznych w budownictwie
w specjalnosci architektonicznej i w zakresie posiadanych uprawnier nr PO/KK/192/2008,

jest wpisany na liste cztonkédw Pomorskiej Okregowej Izby Architektow RP
pod numerem: PO-0954.

Cztonek czynny od: 17-09-2008 r.

Data i miejsce wygenerowania zaswiadczenia: 29-01-2018 r. Gdansk.
Zaswiadczenie jest wazne do dnia: 30-06-2019 r.

Podpisano elektronicznie w systemie informatycznym Izby Architektéw RP przez:
Ryszard Comber, Przewodniczacy Okregowej Rady Izby Architektow RP.

Nr weryfikacyjny zaswiadczenia:

PO-0954-6C3A-182E-C363-F8Y3

Dane zawarte w niniejszym zaswiadczeniu mozna sprawdzi¢ podajac nr weryfikacyjny
zaswiadczenia w publicznym serwisie internetowym Izby Architektéw: www.izbaarchitektow.pl
lub kontaktujac sie bezposrednio z wtasciwg Okregowa Izba Architektéw RP.

za zgodnos¢ z oryginatem
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Oswiadczenie projektanta

Temat: Termomodernizacja i remont budynku mieszkalnego
wielorodzinnego.
Poprawa efektywnosci energetycznej budynku mieszkalnego
wielorodzinnego przy ul. Olsztyrskiej 15 w Ornecie

Adres: 11-130 Orneta, ul. Olsztynska 15

Dziatka: 189/3 i1 189/34, obreb 0003 m. Orneta
jednostka ewidencyjna 280905_4 Orneta

Inwestor: Wspdlnota Mieszkaniowa Nieruchomosci przy ul. Olsztynskiej 15
ul. Olsztynska 15
11-130 Orneta

Stosownie do postanowienia art. 20 ust. 4 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo
Budowlane, os$wiadczam, iz projekt budowlany zostat sporzadzony zgodnie z
obowigzujgcymi przepisami oraz zasadami wiedzy technicznej i jest kompletny z punktu
widzenia celu, ktéremu ma stuzy¢.

Niniejszy projekt budowlany stanowi opracowanie kompletne w rozumieniu
Rozporzadzenie Ministra Infrastruktury w sprawie szczegdétowego zakresu i formy projektu
budowlanego z dnia 25 kwietnia 2012 r.

Projekt jest chroniony prawem autorskim zgodnie z ustawg z dnia 23.02.1994 r. o
Prawie Autorskim. Wszelkie zmiany projektu wymagajg zgody autora.

Architekt:
mgr inz. arch. Damian Czaplinski
upr. nr PO/KK/192/2008

Uprawnienia projektowe
architektoniczne bez ograniczen
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Il. SYTUACIA
PODSTAWA OPRACOWANIA

e Wytyczne inwestora

e Umowa na wykonanie prac projektowych.

o  Woypis i wyrys z miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Miasta Orneta,
zatwierdzonego Uchwatg Nr Xl111/94/11 Rady Miejskiej w Ornecie z dnia 26.10.2011r.

e Mapa ewidencyjna w skali 1:1000;

e inwentaryzacja architektoniczno — budowlana i dokumentacja archiwalna

e Obowigzujace przepisy i normy;

e Wizja lokalna.

CZESC OPISOWA

1. Przedmiot inwestycji

Przedmiotem inwestycji jest termodernizacja i remont budynku mieszkalnego 36-lokalowego,
dwuklatkowego, w zwartej zabudowie. Od strony pétnocnej przybudowany jest budynek nr 13, od
strony potudniowej - budynek mieszkalny nr 17. Do budynku od strony wschodniej przybudowane s3
dwie przybudéwki. Wejscie do budynku znajduje sie od strony ul. Olsztyriskiej , oraz dwa wejscia od
strony podwdrza.

Budynek jest catkowicie podpiwniczony, posiada 3 % kondygnacji nadziemnych ( parter, | pietro,
Il pietro - poddasze czesciowo uzytkowe, Il poddasze czesciowo uzytkowe).

Wybudowany jest w technologii tradycyjnej: sciany murowane z cegly petnej, stropy nad
piwnicami ceramiczne tukowe, nad kondygnacjami drewniane belkowe. Dach jest dwuspadowy
drewniany pokryty dachéwkga ceramiczna.

Powierzchnia uzytkowa Pu =1 523,06 m2
Powierzchnia uzytkowa mieszkan Pum =1 467,73 m2
Powierzchnia zabudowy Pz =1002,25 m2

Kubatura V=16 947,96 m3

Budynek w catosci petni funkcje mieszkalna.

2. Istniejgcy stan zagospodarowania terenu

2.1. Potozenie terenu

Teren inwestycji znajduje sie w wojewddztwie warminsko — mazurskim, powiat Lidzbark
Warminski, miasto Orneta, ulica Olsztyriska 15 i obejmuje dziatke dz. nr 189/3, obreb 0003, m.
Orneta, jedn. ewid. 280905_4 Orneta.

Dziatka nr ewid. 189/3 o powierzchni 1003,0 m2 ,wyznaczona jest po obrysie budynku -
zabudowana budynkiem mieszkalnym.

Od strony zachodniej znajduje sie droga publiczna - ul. Olsztyriska, z pasem zieleni i chodnikami.
Od strony wschodniej znajduje sie dojazd gospodarczy do dziatki. Infrastruktura techniczna (sieci
przesytowe) dla potrzeb budynku nr 15 jest umieszczona na dziatce nr 189/34.

Od strony pdtnocnej przybudowany jest budynek nr 13, od strony potudniowej - budynek
mieszkalny nr 17.

2.2. Obstuga komunikacyjna

Gtéwne wejscie do budynku znajduje sie od strony wschodniej od ulicy Olsztynskiej. Od strony
pétnocnej znajduje sie wejscie na dziatke nr 189/34 z ktérej odbywa sie obstuga komunikacyjna
budynku (odbiér odpaddw statych, transport).
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2.3. Uksztattowanie terenu
Budynek mieszkalny wielorodzinny zajmuje w catosci dziatke nr 189/3.

Teren otaczajacy budynek jest ptaski, zniwelowany na potrzeby wczesniejszej inwestycji.

2.4, Istniejgca zabudowa i zagospodarowanie terenu
Teren inwestycji jest zabudowany budynkiem mieszkalnym wielorodzinnym
czterokondygnacyjnym. Teren inwestycji posiada urzgdzone dojscia i dojazdy.

2.5. Istniejgce uzbrojenie terenu
Istniejgcy budynek wielorodzinny posiada niezbedne przytgcza takie jak: elektroenergetyczne,
wodociggowe, kanalizacji sanitarnej, centralnego ogrzewania z sieci miejskiej i teletechniczne.

3. Projektowane zagospodarowanie

3.1. Ukfad przestrzenny
Projektowane zagospodarowanie terenu wykorzystuje teren lokalizacji w racjonalnym stopniu
uwzgledniajgc uwarunkowania, wystepujgce ograniczenia oraz sposdb uzytkowania.
Projekt zagospodarowania terenu uwzglednia:
- ustalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego,
- warunki terenowe.
Elementy zagospodarowania terenu to:
1. Istniejacy budynek mieszkalny wielorodzinny przy ulicy Olsztyniskiej 15 — termo
modernizowany i remontowany

3.2. Obstuga komunikacyjna
Pozostaje bez zmian.

3.3. Nawierzchnie terenu

Zaprojektowano uzupetnienia nawierzchni ciggéw pieszych i opaski wokét budynku,
uszkodzonych podczas prac termo modernizacyjnych, z kostki betonowej gr. 6cm, krawezniki
wtopione — betonowe o wymiarach 6x20cm. Odprowadzenie powierzchniowe wdd opadowych
bezposrednio na tereny zielone. Wykonujac ciagi piesze i opaske wokét budynku nalezy zapewnic
spadek 2% w kierunku od budynku.

Konstrukcja — nawierzchnia z kostki betonowej:

6cm  warstwa Scieralna z kostki betonowej

5cm podsypka cementowo-piaskowa 1:4

10cm podbudowa z kruszywa tamanego stabilizowanego mechanicznie
15cm podbudowa z gruntu stabilizowanego cementem 2,5 Mpa

Odtworzy¢ opaske wokdt budynku o szerokosci 50cm.

3.4, Prace ziemne
Prace ziemne przewidujg czesSciowe odstoniecie scian fundamentowych budynku do poziomu
posadzki w piwnicy (gtebokos$¢ od 100 do 200cm ponizej poziomu terenu) w celu ich zaizolowania.

UWAGA: nie wolno odstania¢ jednoczesnie catych scian piwnic - prace wykonywac odcinkami o
dtugosci maksymalnie ok. 2-3m!

3.5. Zielen
Budynek objety opracowaniem zajmuje w catosci dziatke nr 189/3. Przewiduje sie jedynie
uzupetnienie zieleni na dziatkach sgsiednich, zniszczonej podczas prac termomodernizacyjnych.

3.6. Odprowadzenie wéd opadowych
Odprowadzenie wéd opadowych pozostaje bez zmian — wody opadowe z istniejgcego budynku s3
odprowadzane na tereny zielone i rozsgczane do gruntu. Przewiduje sie jedynie wymiane istniejacych
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rur spustowych i rynien (bedacych w ztym stanie technicznym) z uwagi na wykonanie nowej warstwy
z wetny mineralnej.

Obliczenia ilosci wod opadowych:

Wody opadowe z dachu projektowanego budynku

Q2 deszcz. = g x ( F2x L2) [l/s]; g = 130l/s — natezenie deszczu miarodajnego; F1 — powierzchnia z
dachu. =1018,32m2 =0,101832 ha; L1 =0,90

Q2 deszcz. =130 x (0,101832x 0,90) = 11,914 I/s

3.7. Projektowane uzbrojenie terenu
Nie przewiduje sie wykonania nowego uzbrojenia terenu.

4. Zestawienie powierzchni

1 | Powierzchnia zabudowy 1002,25m?

2 | Powierzchnia dziatki nr 189/3 1003m?

5. Charakterystyka ekologiczna obiektu
Emisja zanieczyszczen
Nie dotyczy.
Wptyw na glebe, wody powierzchniowe i podziemne.
Nie wystepuje.
Emisja hatasu
Nie dotyczy.

Sktadowanie odpadéw statych

Miejsce przeznaczone na sktadowanie odpaddéw statych znajduje sie na terenie dziatki nr
189/34 w odlegtosci powyzej 10m od okien budynkéw mieszkalnych i powyzej 3m od granicy
dziatek sgsiednich.

Przyjete w projekcie rozwigzania przestrzenne, funkcjonalne i techniczne eliminuja
ewentualny negatywny wplyw obiektu na srodowisko przyrodnicze, zdrowie ludzi i inne
obiekty budowlane zgodnie z odrebnymi przepisami.

6. Zagospodarowanie terenu, a interes osob trzecich.
Projektowane zagospodarowanie terenu nie wprowadza naruszenia interesu oséb trzecich w
rozumieniu przepiséw prawa budowlanego.

7. Tereny objete ochrong konserwatorska
Teren, na ktérym znajduje sie budynek objety opracowaniem znajduje sie strefie ochrony
konserwatorskiej ,,B”.

Budynek objety opracowaniem nie figuruje w Gminnej Ewidencji Zabytkéw dla Gminy Orneta
(zarzadzenie nr RO.0050.124.2018 Burmistrza Ornety z dnia 05.09.2018r.).

8. Tereny objete formami ochrony przyrody
Teren, na ktérym znajduje sie projektowany budynek nie jest objety jakgkolwiek forma
ochrong przyrody.

Projektowana inwestycja zgodnie z rozporzadzeniem Rady Ministrow z dnia 9
listopada 2010 r. w sprawie okreslenia rodzaju przedsiewzie¢ mogacych znaczaco
oddziatywaé na $rodowisko (Dz. U. z 2010 r. Nr 213 poz. 1397 z pdzniejszymi zmianami) nie
zalicza sie do przedsiewzie¢ moggcych zawsze lub potencjalnie oddziatywaé na srodowisko.
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Opracowat

mgr inz. arch. Damian Czapliriski
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lll. PROJEKT TERMOMODERNIZACII

Opis stanu istniejgcego

Przedmiotem inwestycji jest poprawa warunkéw technicznych budynku potozonego przy ulicy
Olsztynskiej 15, polegajaca na termomodernizacji i remoncie budynku mieszkalnego
wielorodzinnego.

Budynek mieszkalny przy ul. Olsztynskiej 15 w Ornecie jest czescig zabudowy pierzejowej ulicy.
Od strony pétnocnej przybudowany jest budynek nr 13, od strony potudniowej - budynek mieszkalny
nr 17. W sgsiedztwie znajdujg sie budynki mieszkalne, tereny zieleni miejskiej, ulica Olsztyriska 15,
ktdra jest drogg publiczna.

Budynek wzniesiony jest metodg tradycyjng, murowany, catkowicie podpiwniczony.

Budynek sktada sie gtéwnego skrzydta, stanowigcego zabudowe pierzejowa ulicy i dwdch skrzydet
od strony wschodnie;j.

Kondygnacje budynku:

- catkowite podpiwniczenie, pomieszczenia piwniczne do celéw gospodarczych wiascicieli lokali
mieszkalnych oraz pomieszczenie wspdélne — wezet cieplny.

- parter: 13 lokali mieszkalnych

- | pietro: 15 lokali mieszkalnych

- poddasze (Il pietro ): 8 lokali mieszkalnych
- strych

Fundamenty murowane z cegly petnej i kamienia — stan zewnetrzny, powyzej poziomu terenu
dobry, stan ponizej poziomu terenu od strony piwnic (Sciany piwnic murowane z cegty petnej) — zty —
$ciany zawilgocone, wymagajgce remontu. Sciany fundamentowe wymagajg wykonania nowej izolacji
przeciwwodnej i zapobiezeniu kapilarnemu podcigganiu wilgoci i tym samym polepszeniu
wiasciwosci termicznych przegréd budowlanych ponizej poziomu terenu.

Sciany kondygnacji nadziemnych (konstrukcyjne i dzialowe) murowane z cegly petnej,
tynkowane — stan techniczny dobry, miejscowo nalezy wykona¢ uzupetnienia cegiet i zaprawy.

Kominy murowane z cegly petnej — istniejgce kominy wentylacyjne w ztym stanie
technicznym przeznaczone sg do remontu — nalezy wyremontowac i udrozni¢ kominy wentylacyjne w
celu zapewnienia wtasciwej wentylacji budynku i w celu zapobiezenia gromadzenia sie nadmiernej
wilgoci wewnatrz mieszkan.

Strop nad piwnicami ceramiczny tukowy na belkach stalowych. — stan techniczny dobry,
miejscami nalezy wykonac uzupetninia tynku.

Stropy nad parterem i pozostatymi kondygnacjami drewniane, belkowe — stan techniczny dobry
Nadproza nad drzwiami ceglane i prefabrykowane typu L — stan techniczny dobry

Schody do piwnic ceglane. Wejscie gldwne na kondygnacje: schody ceglane z naktadanymi
drewnianymi stopniami. Druga klatka schodowa: schody zelbetowe, dwubiegowe, z drewnianymi
stopniami — zleca sie remont okfadzin schoddw, balustrad i tynkéw pokrywajacych biegi schodowe

Dach o konstrukcji drewnianej , dwuspadowy stromy, pokryty dachéwka ceramiczng.
Wiezba dachowa jest w dobrym stanie technicznym — pojedyncze elementy wiezby z widocznymi
uszkodzeniami nalezy wzmocnié lub wymienic.

UWAGA: nalezy niezwtocznie uzupetni¢ (wzmocnic¢) wiezbe w obrebie strychéw na poziomie
poddasza (Il pietro) w poétnocnej czesci gtéwnej bryly budynku — rozpér elementéw wiezby
dachowej grozi uszkodzeniem $ciany kolankowe;.
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Obrdébki blacharskie z blachy stalowej ocynkowane;.
Stolarka okienna: drewniana skrzynkowa, zespolona, czesciowo z tworzywa pcv.

Stolarka drzwiowa : drzwi zewnetrzne stalowe i drewniane. Wewnetrzne do lokali : ptytowe,
ptycinowe, deskowe.

Podlogi: w piwnicy posadzki betonowe i z cegly; na klatkach schodowych lastryko, ptytki
ceramiczne, drewno; na strychu deski; w lokalach mieszkalnych : wyktadziny rulonowe , deski,
panele, terkota — zaleca sie remont posadzek w korytarzach

Elewacja: tynk wapienno-cementowy kat. lll; cze$é scian bez tynkowania, cegta. Cokét z
naturalnego kamienia.

Obecny stan budynku, a takze zatgczona ekspertyza techniczna wskazuje na koniecznos$¢
wykonania remontu i termomodernizacji. Ponizej dokumentacja fotograficzna.
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Dokumentacja fotograficzna.

Fot. 1 — Fragment elewacji zachodniej gtdwnego skrzydta budynku, na styku z budynkiem
przy ulicy Olsztynskiej 13

Fot. 2— Fragment elewacji zachodniej gtéwnego skrzydta budynku, na styku z budynkiem przy
ulicy Olsztynskiej 17

Orneta, ul. Olsztynska 15, pazdziernik 2018 13



A X :ys..:..va :....ng »lfﬂ* S— S
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Czes¢ architektoniczno — budowlana
CHARAKTERYSTYKA OGOLNA, PARAMETRY

1. Przeznaczenie obiektu
Budynek mieszkalny wielorodzinny z 36 lokalami mieszkalnymi.

2. Charakterystyczne parametry

Powierzchnia zabudowy: 1002,25m?

Powierzchnia uzytkowa budynku 1523,06m?

Powierzchnia uzytkowa mieszkan (Pum) 1467,73m?

llos¢ kondygnacji nadziemnych: 3 + strych

llos¢ kondygnacji podziemnych: 1

Dtugosé x szerokosc¢ catego budynku: 27,38 x54,17m

Kubatura: 16 947,96m3

Wysokos¢ budynku (do kalenicy): 16,12m (przy najnizej potozonym wejsciu do
budynku)

Powierzchnie i kubatura w projekcie budowlanym zostaty podane zgodnie z normg PN-ISO 1997:9836
»Witasciwosci uzytkowe w budownictwie. Okreslanie i obliczanie wskaznikéw powierzchniowych i
kubaturowych”.

3. Opis formy budynku

Budynek sktada sie z gtéwnego skrzydta na planie prostokgta o wymiarach 54,17 x 14,71m,
posiadajgcego 3 kondygnacje nadziemne i strych. Od strony zachodniej na elewacji gtéwnego
skrzydta budynku znajduje sie ryzalit wysuniety o 45cm przed ptaszczyzne elewacji, zwieniczony
dachem dwuspadzistym.

Od strony wschodniej znajdujg sie dwa dodatkowe skrzydta: jedno o wymiarach 11,03 x 6,82m,
posiadajgce 2 kondygnacje nadziemne i drugie o wymiarach 12,81 x 11,81m posiadajgce 3
kondygnacje nadziemne i strych.

Budynek jest podpiwniczony i przykryty jest dachem wielospadowym o nachyleniu potaci
wynoszgcym ok. 35°.

4. Dostepnos$¢ dla oséb niepetnosprawnych

Niniejsze opracowanie dotyczy jedynie termomodernizacji i remontu budynku mieszkalnego
wielorodzinnego. W przypadku przebudowy Ilub rozbudowy nalezy zapewni¢ osobom
niepetnosprawnym dostep do pierwszej kondygnacji mieszkalnej. Osobom niepetnosprawnym mozna
zapewnic¢ dostep do pierwszej kondygnacji mieszkalnej poprzez rozwigzania w postaci schodotazu lub
platformy poruszajgcej sie wzdtuz Sciany.

5. Elementy remontowane, termomodernizacja
5.1 Gtdédwna konstrukcja budynku
Na podstawie wizji lokalnej stwierdza sie stan ogdlny konstrukcji budynku jako dobry — wymagajacy
jednak ingerencji w $cianki kolankowe i wiezbe dachowg w obrebie strychéw na poziomie poddasza
(Il pietro) w pdtnocnej czesci gtdéwnej bryty budynku — rozpdr elementéw wiezby dachowej grozi
uszkodzeniem $ciany kolankowej (patrz nastepny punkt).

5.2 Dachistrych
- WIEZBA
Wiezba dachowa jest w dobrym stanie technicznym — pojedyncze elementy wiezby z
widocznymi uszkodzeniami nalezy wzmocnic lub wymienic.
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UWAGA: naleizy niezwtocznie uzupetni¢ (wzmocni¢) wiezbe w obrebie strychéw na poziomie
poddasza (Il pietro) w poétnocnej czesci gtéwnej bryty budynku — rozpdr elementéw wiezby
dachowej grozi uszkodzeniem $ciany kolankowej.

Nalezy wykonaé¢ wzmochienie wiezby poprzez wykonanie (odtworzenie) zastrzatéw i
kleszczy drewnianych analogicznie jak w sSrodkowej czesci poddasza (strychu). Murowana Scianke
kolankowg nalezy zespoli¢ 2z elementami drewnianymi wiezby (stupkami i oczepem) poprzez
ankrowanie.

Wymieniane elementy wiezby dachowej wykonaé z drewna klasy C24 o wymiarach i
potozeniu identycznym jak pierwotne elementy: podwdjne kleszcze, kazdy o wymiarach 14x12 i
zastrzat 14x17cm.

Nalezy zdemontowad i wymienic zawilgocone i zagrzybione elementy wiezby dachowej.
Wymiary poszczegélnych elementéw:
- krokwie 14x12cm
- ptatwie 14x14 cm
- wieszaki 14x14cm
- miecze 12x12cm
- zastrzaty 14x17cm
- stupy (wieszaki) 14x14
- murbelki 14x14cm

- POKRYCIE DACHOWE

Istniejgce pokrycie dachowe jest w dobrym stanie technicznym — nie przewiduje sie
jego wymiany. W przypadku uszkodzenia dachéwek nalezy je uzupetnié nowymi
dachéwkami ceramicznymi typu holenderka (eséwka).

- KOMINY
Istniejgce kominy sg w dobrym stanie technicznym.

Projektuje sie remont istniejgcy komindw wentylacyjnych. W tym celu nalezy
rozebra¢ zmurszate i luzne cegty do poziomu warstw w dobrym stanie technicznym.
nastepnie nalezy udrozni¢ przewody wentylacyjne, a nastepnie wymurowac (odtworzyc¢)
kominy z cegty ceramicznej petnej na zaprawie cementowe;j. Istniejgce tynki nalezy sku¢
i wykona¢ nowe tynki cementowe. W przypadku odtwarzania komindéw nalezy wykona¢
betonowe czapy kominowe. Nowe i istniejgce czapy komindw wentylacyjnych nalezy
zabezpieczy¢ emulsjg bitumiczna. Nalezy wykona¢ nowe opierzenie wokdét komindw.

- OBROBKA BLACHARSKA

Podczas wykonywania docieplenia budynku nalezy wykonaé nowag obrébke
blacharskg attyk, lukarn, przejscia ptaszczyzn budynku i okapdéw z uwagi na nowg
warstwe z wetny mineralnej. W tych miejscach nalezy zwréci¢ szczegdlng uwage na
doktadno$¢ wykonania obrébek i uszczelnied. Nalezy zastosowac blache stalowa
ocynkowang powlekang w kolorze jasno szarym.
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- WARSTWY DACHU BEZPOSREDNIO NAD POMIESZCZENIAMI OGRZEWANYMI

W celu poprawy termoizolacyjnosci przegrody w postaci potaci dachowej nad
pomieszczeniami  ogrzewanymi zaprojektowano nastepujgce warstwy dachu,
wykonywane od strony pomieszczen ogrzewanych:

DACHOWKA CERAMICZNA HOLENDERKA (eséwka) — warstwa istniejgca

tATA DREWNIANA 6x4cm — warstwa istniejgca

KONTRLATA 6x2,5cm — warstwa istniejgca

DESKOWANIE PELNE, gr. 2,5cm — warstwa istniejgca

KROKWIE 14x12cm — warstwa istniejgca / WEENA MINERALNA, A=0,038, 15cm —
warstwa projektowana

KONTRLATY 6x2,5cm — warstwa projektowana

WEENA MINERALNA np. superrock A=0,035, gr. 12cm, ptyty twarde / STELAZ POD
PLYTY GKF — warstwa projektowana

PAROZIOLACIA — warstwa projektowana

PLYTY GK-F — warstwa projektowana

- STROP NAD PODDASZEM NAD POMIESZCZENIAMI OGRZEWANYMI

W celu wykonania termoizolacji stropu nad poddaszem nalezy rozebrac istniejgce
deskowanie bedgce w ztym stanie technicznym. Nastepnie nalezy usungc polepe
gliniasto — trocinowg. W przypadku stwierdzenia uszkodzenia belek stropowych nalezy
je wymieni¢ na nowe z drewna klasy C24 o wymiarach i potozeniu identycznym jak
pierwotne elementy. Nalezy utozy¢ na deskach stropowych i wywingé na belki stropowe
paraizolacje. Pomiedzy belkami utozy¢ wetne mineralng granulowang, grubo$é 15 cm o
wspotczynniku A=0,038. Nastepnie na belkach stropowych nalezy wykona¢ deskowanie
z ptyty osb3, na deskowaniu utozy¢ wetne mineralng (A=0,038) w postaci ptyt twardych
o grubosci 15cm. Na wetnie nalezy utozy¢ membrane paroprzepuszczalng o gramaturze
minimum 115 g/m2. Wierzchnia warstwe stanowi ptyta osb3 utozona na deskach
pochodzacych z rozbidrki istniejgcej podtogi strychu utozonych w rozstawie max. 60cm,
zapewniajgcym wentylacje warstw wetny mineralne;j .

5.3 Klatka schodowa

- Schody i korytarze
Istniejgce biegi schodowe wykonane w formie ptyt Kleina obtozone oktadzing drewniana.
Biegi schodowe prowadzace na strych wykonane jako drewniane.

Zaleca sie remont oktadzin schodéw i ich wymiane np. na gres na zaprawie klejowej
wedtug wybranego systemu zgodnie z zaleceniami producenta.

Zaleca sie remont oktadzin posadzki na korytarzach i ich wymiane np. na gres na
zaprawie klejowej wedtug wybranego systemu zgodnie z zaleceniami producenta.

- Pochwyty
Zaleca sie remont istniejgcych pochwytéw w celu zapewnienia bezpieczenstwa
uzytkowania. Brakujgce elementy uzupetni¢ wzorujac sie na zachowanych elementach
drewnianych. Drewno nalezy oczysci¢ z powtok malarskich, ubytki uzupetni¢ szpachla
celulozowy. Elementy drewniane zakonserwowac poprzez olejowanie.

- Drzwi wejsciowe do mieszkan, do piwnicy i na strych
Zaleca sie ujednolicenie drzwi wejsciowych do mieszkan. Przewiduje sie wymiane drzwi
prowadzacych do piwnicy na drzwi w klasie odpornosci przeciwpozarowej EI30 oraz
wymiane drzwi prowadzgcych na strych na drzwi w klasie odpornosci ogniowej El 15.

- Sciany klatki schodowej i korytarzy
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Sciany klatki schodowej i korytarzy nalezy odtworzy¢ w miejscach wykonywania
bruzd dla wymienianych i nowych instalacji — projektuje sie wykonanie nowej instalacji
oswietleniowej energooszczednej typu LED (wedtug odrebnego opracowania).

Sciany klatki schodowej i korytarzy nalezy oczyécié. W przypadku uszkodzonego
tynku nalezy go skué i uzupetni¢ nowym.

Projektuje sie wykonanie termoizolacji w obrebie korytarzy na s$cianach
wewnetrznych oddzielajagcych mieszkania. W tym celu nalezy wykonaé warstwe izolacji z
ptyt elewacyjnych z wetny mineralnej (A=0,035) grubosci 10cm, a nastepnie wykonania
tynku mineralnego cienkowarstwowego, do wysokosci 1,5 barwionego w masie na kolor
pomaranczowy, powyzej barwionego w masie na kolor biaty. Wykonujac termoizolacje
$cian nalezy pamieta¢ o pozostawieniu minimalnej szerokosci przejscia wynoszacej 1,4m.

W obrebie klatki schodowej, z uwagi na koniecznos¢ zachowania minimalnej
szerokosci biegu schodowego wynoszacej 1,2m, nie mozna wykonac izolacji termicznej w
postaci ptyt z wetny mineralnej. W celu poprawy termoizolacyjnosci scian oddzielajgcych
mieszkania, proponuje sie rozwigzanie zamienne w postaci tynku cieptochronnego (A:
<0,12 W/m*K) np. Kreisel 520 lub rozwigzanie réwnowazne.

5.4 Piwnica
- Strop
W celu poprawienia wfasciwosci termoizolacyjnych budynku niezbedne jest
docieplenie stropu piwnicy za pomocg 12cm warstwy termoizolacji natryskowej na
bazie wetny mineralnej i cementu (A=0,038) wykonanej wedtug rozwigzan
systemowych wybranego producenta.
- Sciany
Sciany korytarzy piwnicznych i pomieszczers wspdlnych (wezet cieplny) zaleca
sie oczyscié. Przygotowane $ciany zaleca sie pokry¢ dwukrotnie biatg farbg lateksowa.
Projektuje sie wykonanie termoizolacji na $cianach wewnetrznych
oddzielajgcych wezet cieplny. W tym celu nalezy wykonaé¢ warstwe izolacji z ptyt
elewacyjnych z wetny mineralnej (A=0,035) grubosci 10cm, a nastepnie wykonania
tynku mineralnego cienkowarstwowego, do wysokosci 1,5 barwionego w masie na
kolor pomaranczowy, powyzej barwionego w masie na kolor biaty. Wykonujac
termoizolacje $cian nalezy pamieta¢ o pozostawieniu minimalnej szerokosci przejscia
wynoszacej 1,4m.
- Posadzki
Zaleca sie wyremontowac posadzke w piwnicy w obrebie korytarza.

W zaleznosci od stanu posadzki, nalezy usungé luzne i popekane czesci posadzki
poprzez skucie. Istniejgce poditoze oczysci¢, zagruntowaé, a nastepnie nalezy
wykonaé¢ warstwe wyrdwnujgcg w postaci wylewki betonowej. Na tak
przygotowane podtoze zaleca sie utozenie ptytek gresowych o wymiarach 30x30cm
na klej. Na korytarzu piwnicznym, w zaleznosci od stanu posadzki oraz zakresu robot
instalacyjnych, nalezy usung¢ luzne i popekane czesci posadzki poprzez skucie.
Istniejgce podtoze oczysci¢, zagruntowaé, a nastepnie nalezy wykonaé warstwe
wyroéwnujgcg i uzupetniajgcyg szlichte cementowg a nastepnie uktadamy ptytki
gresowe o wymiarach 30x30cm na klej.

GRES STOSOWANY NA POSADZKACH POWINIEN SPEENIAC NASTEPUJACE PARAMETRY:
- wytrzymatos$é na zginanie 50 MPa
- odpornos¢ na Scieranie - PEl co najmniej 4 (dla ptytek powlekanych)
- odpornos¢ na scieranie wgtebne 130mm3 (dla ptytek litych w masie)
- statecznos$¢ antyposlizgowa (grupa klasyfikacyjna) R9
- niska nasigkliwos¢ - grupa | (0,1%=<)
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- odpornos¢ na plamienie - 5 klasa
Cokoliki o wysokosci 5cm wykonane z tego samego gresu.

- Schody do piwnicy
Schody do piwnicy zaleca sie oczyscié, uzupetnié ubytki za pomocg wylewki
betonowej.

- Drzwi i stolarka okienna
Drzwi do poszczegdlnych komdrek lokatorskich zaleca sie odnowic, zabezpieczyé
farbg i ponumerowacd.
Stolarke okienng w pomieszczeniach piwnicznych wymieniamy na nowa stolarke
PVC o wspédtczynniku Umax <1,4 W/(m2/K).

5.5 Sciany fundamentowe

W celu uszczelnienia lub wymiany uszkodzonej izolacji przeciwwilgociowe] nalezy
odkopac sciany piwnic, do poziomu posadzki piwnicy (gtebokos¢ od 1,0 do 2,0m
ponizej poziomu terenu). Bardzo wazne jest, aby nie odstania¢ jednoczesnie catych
scian piwnic, tylko prace wykonywac odcinkami o dtugosci ok. 2-3m, wykonujac prace
opisane ponizej co drugi odcinek. Po odkopaniu nalezy oczysci¢ i ocenié stopien
zawilgocenia Scian piwnic. Najprostszym sposobem jest nawiercenie w tym celu kilku
otworéw i dokonanie analizy ,,probek” z wiertta. W przypadku, gdy okruchy z wiertta sg
wilgotne i rozpadajg sie, mozna zatozy¢, ze $ciany piwnic sg co prawda zawilgocone, ale
ich nosnos¢ jest wystarczajgca. Wystarczy wowczas usungc nieszczelng izolacje a $ciany
doktadnie osuszyé. Po osuszeniu Scian ich zewnetrzng powierzchnie nalezy zabezpieczy¢
nowg, pionowg izolacjg przeciwwodng wykonang z papy termozgrzewalnej (wtdkninia
poliestrowa / asfalt modyfikowany SBS / piasek). Sciany zasypywa¢ zageszczajac grunt
do wskaznika 15=0,95 (wg Proctora) przed przystgpieniem do odkopywania nastepnego
odcinka.

W przypadku, gdy materiat z wiertta stanowi zwartg, mokrg mase moze sie okaza¢, ze
na skutek zbyt duzej wilgotnosci scian konieczna bedzie nie tylko wymiana izolacji
przeciwwilgociowej, ale takze wzmocnienie konstrukcji budynku. Nalezy wodweczas
skontaktowac sie z projektantem.

W celu zabezpieczenia przed kapilarnym podcigganiem wody nalezy wykonac iniekcje
muréw na poziomie posadzki piwnicy w celu wytworzenia poziomej bariery
hydroziolacyjnej — w tym celu nalezy wykona¢ otwory o gitebokosci ok. 48cm w
odlegtosciach co 12cm i wykonac iniekcje ze sSrodka chemicznego zgodnie z wytycznymi
wybranego producenta np. ICOPAL Dryzone lub rozwigzania réwnowaznego.

Sciany fundamentowe powyzej poziomu terenu nalezy oczyscié, uzupetnié¢ ubytki
cegiet i tynku w celu uzyskania réwnej powierzchni, a nastepnie wykona¢ warstwe
izolacji termicznej z polistyrenu ekstrudowanego XPS 30 o grubosci odpowiednio 8cm
lub 10cm (zgodnie z rzutem piwnicy). Warstwe izolacji z ptyt XPS 30 nalezy wykonac do
poziomu 40cm ponizej poziomu terenu, a w obrebie wezta cieplnego do poziomu
posadzki w piwnicy. W celu wykonania powyzszej izolacji nalezy rozebraé otaczajgca
budynek opaske (chodnik) a nastepnie odtworzy¢ z wykorzystaniem kostki betonowej
gr. 6cm na podsypce piaskowo — cementowe;j.

Warstwe izolacji wykonczy¢ tynkiem kamyczkowym wedtug rozwigzan systemowych
wybranego producenta na odpowiednio przygotowanym podtozu — kolor np. Knauf
Mosaic B60 lub rozwigzanie réwnowazne.

5.6 Elewacja
- Istniejgca sciana ceglana oznaczona na rysunkach do pozostawienia

Orneta, ul. Olsztyriska 15, pazdziernik 2018 19



CZAPLINSCY - ARCHITEKCI A

Remont elewacji ceglanej nalezy przeprowadzié¢ wedtug nastepujgcych punktow:

- usuniecie pozostatosci elementéw mocowanych mechanicznie np. przewody
instalacyjne, anteny, kotki i kotwy itp.

- umycie elewacji

- uzupetnienie ubytkéw w cegtach

- uzupetnienie ubytkéw zaprawy uniwersalng zaprawg wapienno-cementowsa,
zbrojong wtdknem szklanym

- Naprawa peknie¢, natozenie warstwy szczepnej, podktadowej, uzupetniajace;j
ubytki, uniwersalng zaprawg wapienno-cementows, zbrojong wtéknem szklanym

Wyremontowang elewacje ceglang zabezpieczy¢ impregnatem hydrofobowym
np. ICOPAL Storm Dry lub rozwigzaniem rownowaznym.

- Docieplenie scian budynkéw

Termoizolacje $cian zewnetrznych w obrebie kondygnacji nadziemnych wykonaé
w bezspoinowym systemie ocieplenia z wetny mineralnej gr. 15cm (ptyty
elewacyjne, A=0,035) wedtug wybranego producenta. Rozmieszczenie
poszczegdlnych rodzajow izolacji pokazano na rzutach poszczegdlnych kondygnacji i
na rysunkach elewacji. Termoizolacje nalezy dodatkowo wzmocni¢ za pomoca
tacznikdw mechanicznych z trzpieniem plastikowym (kotkowanie). Odpowiednio
przygotowang powierzchnie nalezy wykoniczy¢ tynkiem strukturalnym barwionym w
masie, na bazie silikatowej, cienkowarstwowym. Wykonujac termoizolacje nalezy
stosowac sie do zalecen producenta.

W miejscach oznaczonych na rysunkach elewacji nalezy wykonac¢ pasy z ptytek
ceglanych licowych o wymiarach 250x65x20mm a nastepnie zabezpieczyé je
impregnatem hydrofobowym np. ICOPAL Storm Dry Ilub rozwigzaniem
rownowaznym. Zakaz stosowania ptytek klinkierowych.

Po wykonaniu remontu elewacji nalezy umiescic tabliczke z numerem budynku,
uchwyty na flagi.

- Stolarka okienna

Zaleca sie remont istniejgcej stolarki drewnianej.

Projektuje sie wymiane stolarki okiennej w obrebie klatki schodowej oraz w
obrebie korytarzy. Projektuje sie wymiane stolarki na stolarke PVC z pakietami
tréjszybowymi:

- okna na klatkach schodowych - Umax=0,9 W/m2K, okna PVC, kolor BIAtY

- okna piwniczne - Umax=1,4 W/m2K, okna PVC, kolor BIALY

Podczas termoizolacji przewiduje sie montaz nowych parapetéw zewnetrznych
we wszystkich oknach. Parapet wykona¢ z blachy stalowej ocynkowanej powlekanej
w kolorze szarym, na warstwie izolacji z polistyrenu ekstrudowanego XPS 30
grubosci 3cm. Ptytki powinny wystawac za lico $ciany (wykonanej nowej warstwy
termoizolacji) przynajmniej 4cm. Parapety wewnetrzne wymienia sie jedynie w
przypadku nowych okien — kolor nowych parapetéw: biaty.

Projektuje sie wstawienie nowych drzwi zewnetrznych aluminiowych, w kolorze
jasnoszarym o wspotczynniku Umax <1,3 W/(m2/K).

- Orynnowanie i rury spustowe
Istniejgce rury spustowe nalezy zdemontowac. Projektuje sie nowe rynny
(@150mm) rury spustowe (@125mm) z blachy stalowej ocynkowanej ogniowo
malowanej proszkowo (kolor jasnoszary) w miejscu istniejgcych rur spustowych.
Rynny zamocowac¢ za pomocg rynhakéw stalowych powlekanych.
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6. Instalacje i urzgdzenia sanitarne
Wentylacja

W budynku znajduje sie istniejgca wentylacja grawitacyjna. Na wlotach do przewoddéw w
kuchniach i tazienkach zaleca sie montaz kratek wentylacyjnych higrosterowanych. Waznym
elementem sprawnie funkcjonujgcej wentylacji s3 nawiewniki okienne. Nalezy wyremontowac i
udrozni¢ kominy wentylacyjne w celu zapewnienia wfasciwej wentylacji budynku i w celu
zapobiezenia gromadzenia sie nadmiernej wilgoci wewnatrz mieszkan.

Instalacja elektryczna — wedtug odrebnego opracowania
Nowa instalacja elektryczna wykonana zostata w catym budynku w lipcu 2011r.

W ramach niniejszego projektu efektywnosci energetycznej budynku wykonana zostanie
nowa instalacja oswietleniowa na korytarzach i klatkach schodowych, energooszczedna, typu LED

Catos¢ instalacji elektrycznych wykonaé zgodnie z obowigzujgcymi przepisami i normami,
zwracajgc szczegdlng uwage na koordynacje robdt z pozostatymi branzami budowlanymi,
instalacyjnymi i montazowymi.

Projekt nie obejmuje pozostatych instalacji wystepujgcych w budynku.

7. Charakterystyka ekologiczna budynku
Odpady state
Nie przewiduje sie w budynku urzagdzen i pomieszczen na nieczystosci i odpady state.

Miejsce przeznaczone na sktadowanie odpaddéw statych znajduje sie na terenie dziatki nr
189/34 w odlegtosci powyzej 10m od okien budynkéw mieszkalnych i powyzej 3m od granicy
dziatek sgsiednich.

Emisja hatasow oraz wibracji

Budynek mieszkalny wielorodzinny wraz z wyposazeniem oraz przewidzianym sposobie
uzytkowania nie emituje szczegdlnych hataséw i wibracji wymagajgcych dodatkowych srodkéw
zaradczych.

Wptyw budynku na istniejgcy drzewostan, powierzchnie ziemi, glebe, wody powierzchniowe i
podziemne

Obiekt nie wprowadza szczegdlnych zaktécen ekologicznych w charakterystyce powierzchni
ziemi, gleby, wdd powierzchniowych i podziemnych. Charakter uzytkowy budynku pozwala na
zachowanie biologicznie czynnego terenu poza powierzchnig zabudowy, dojs¢ i dojazdéw do
budynku.

Przyjete w projekcie rozwigzania przestrzenne, funkcjonalne i techniczne eliminuja
ewentualny negatywny wptyw obiektu na srodowisko przyrodnicze, zdrowie ludzi i inne obiekty
budowlane zgodnie z odrebnymi przepisami.

8. Sposéb budowy, a interes oséb trzecich.
Projektowana termomodernizacja i remont budynku nie wprowadza naruszenia
interesu 0sdéb trzecich w rozumieniu przepisow prawa budowlanego.

9. Ochrona przeciwpozarowa
Projekt obejmuje wytgcznie wykonanie termoizolacji istniejgcego budynku, bez jakiejkolwiek
przebudowy. W zwigzku z powyiszym nie dostosowuje sie istniejgcego budynku do
obowigzujgcych obecnie przepiséw w zakresie bezpieczenstwa pozarowego.

Nowoprojektowane warstwy izolacji termicznej w obrebie $cian zewnetrznych kondygnacji
nadziemnych, korytarzy, potaci dachowych i docieplenia podtég na strychu zaprojektowano z
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wykorzystaniem wetny mineralnej, ktéra spetnia wymagania NRO (nierozprzestrzenianie
ognia), klasa reakcji na ogien A2-s1, dO (niepalne). Termoizolacja elewacji wykonana w
systemie z wetny mineralnej posiada klase odpornosci ogniowe;j El 30.

Opracowat

mgr inZ. arch. Damian Czapliniski
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